Anlage 2

Textliche Ergidnzung

zum Bebauungsplan Nr. 38 (Umlegungsgebiet III Refrath) der Stadt Bensberg.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist in reines Wohngeblet, allgemeines Wohnge-
biet und Mischgebiet aufgeteilt. Die in der Baunutzungsverordnung vorgesehe-
nen Ausnahmen fiir reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete
werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Ausnutzung ergibt sich aus den Festlegungen in dem
Bebauungsplan in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung.

Vorgesehen sind Einzelhiuser, Doppelhduser sowie Reihenhduser.

Eine Bebauung der Grundstilicke ist nur innerhalb der ausgewiesenen Baulinien
und Baugrenzen zuldssig. Die vordere Baulinie ist zwingend. Eine Bebauung
hinter der riickwidrtigen Baugrenze ist nicht zuldssig. Ausnahmen von diesen
Festlegungen konnen zugelassen werden, wenn eine andere Stellung der Bauten
aus stidtebaulichen Griinden notwendig ist und eine Beeintrédchtigung der Nach-
bargrundstiicke nicht erfolgt.

Die vorgeschriebene Geschofizahl ist grundsdtzlich zwingend. Ausnahmen konnen
zugelassen werden, wenn diese aus stddtebaulichen Griinden notwendig sind
oder mehrere Hiuser mit gleicher Abwelghung eine zusammenhingende stédtebau-
liche Gruppe bilden. Eine zusammenhénga$stédtebauliche Gruppe wird im Normal-
fall gebildet, wenn wenigstens drel nebeneinanderliegende Einzelhduser in
gleicher Bauweise erstellt werden. '

Hinsichtlich der Dachform und der Dachneigung knnen fiir eine zusammenhdngende
Hiusergruppe Ausnahmen zugelassen werden, wenn es aus st#@dtebaulichen Griinden
gewiinscht wird. Flir ein einzelnes Bauvorhaben ist diese Ausnahme nur zulassig,
wenn dies aus stidtebaulichen Griinden notwendig erscheint.

Kniestdcke oder Dachaufbauten jeglicher Art sind nicht statthaft.

Kellergaragen sind nur statthaft, wenn ihre Zufahrten kelne Einschnitte in die
Vorgartenfléchen erfordern.

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf nicht mehr als 0,45 m iiber Oberkante
StrafBe liegen.

Die Vorgirten sind als Ziergirten anzulegen und als solche zu unterhalten.
Die riickwdrtigen Griin- und Hofflichen im reinen Wohngebiet und allgemeinen
Wohngebiet sind gidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Abgrenzung der Vorgidrten zur StraBe hin und die Abgrenzung der Grund-
stiicke im Vorgartenbereich voneinander ist durch Kantensteline mit oder ohne
eine begleitende Hecke von o,5¢ m Hohe vorzunehmen. Ausnahmen kdnnen zuge-
lassen werden, wenn mehrere Nachbargrundstiicke zusammen eine einheitliche
Vorgarteneinfriedigung erhalten. Die Einfriedigung muB jedoch an jeder Stelle
einen Einblick in den als Ziergarten anzulegenden Vorgarten ermdglichen.

Die Aufstellung von Rohrmatten oder dhnlichen Schirmwinden im Vorgartenbe-
reich ist unzuliassig.

Die seitliche Begrenzung ist von der StraBenfluchtlinie bis zur vorderen Bau-
linie wie eine Vorgarteneinfriedigung zu behandeln. Von der vorderen Baulinie
bis zur riickwirtigen Grundstiicksgrenze und auf der riickwdrtigen Grundstiicks-
grenze sind. folgende Einfriedigungen mdglich:

1. Lebende Hecken ohne feste Einfriedigung bis 1,80 m Hohe.

2. Nichtmassive Einfriedigungen bis zu 1,50 m Hohe.
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Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn mehrere Nachbargrund-
stliicke eine einheitliche Grundstiickseinfriedigung erhalten.

Bensberg, den 28, Mai 1963

Der Stadtdirektor
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Der Bebauungsplaﬁ Nr, 38 und diese textliche Erginzung haben gemiR
§ 2 (6) des BBauG vom 23, 6. 1960 (BG.Bl. I 3, 341) in der Zeit
vom 1, August 1963 bis 31, August 1963 offengelegen,

Bensberg, den 2, Oktober 1963
D§T, Vigdtdimeios
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Der Bebauungsplan lr. 38 und diese textlichefEré'nzung sind géméﬁ § 11
des BBauG vom 23%. 6. 1960 (BG.Bl. I S. 341) mit|Verfiigung vomigigl GAI
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Der Regierungsprisident
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Die Bekanntmaechung der Genehmigung des Regierungsprédsidenten sowie Ort
und Zeit der Auslegung gemélB § 12 des BBauG vom 23, 6., 1960 ist
am /5. Mg) A9L ¢ erfolgt.

Bensberg, [den /9. Mar (96¥
Der Sftadtdirektor
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